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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Outubro a Dezembro de 2018

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacdo Judicial de Viver Desenvolvimento e
Construcdo Imobilidria Ltda. (“Viver Desenvolvimento e Construgdo” ou “Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presenga de Vossa
Exceléncia, apresentar seu relatério mensal referente aos meses de outubro a dezembro de 2018, conforme segue:




KPMG

\OLas Relevantes

(0SS0

nformacaes do Empreendimento
Balanco Patrimonial - Ao
AlvoPermanente

Balanco Patrimonial - Passivo
bapid de Gro

Uvida Financerra Liguida
Jemonstracao do Resultado
(ronograma Processud

cO OO — OO I~ w

(-

—_ N — N
mO

o



Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de outubro a dezembro de 2018 da Recuperanda, esta Administradora
Judicial, no cumprimento das suas obrigacdes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que relne e sintetiza

os diversos dados, documentos e informagdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao Art. 22 Lei 11.101/05
financeira, contabil e fiscal, além das informagcbes operacionais das area de recursos humanos e comercial, os | Art. 52 inciso IV da mesma
quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso 1V, e que também Lei

foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos a Recuperanda.

Com base nestes dados, documentos e informacdes verificamos as operagcoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

Verificamos a andlise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. Il alinea a e ¢
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuragao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacdes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formacgao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideragao todos os créditos.
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E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servigos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
Sociedade de Propdsito Especifico

Programa Especial de Regularizacao Tributaria
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Fotos do Empreendimento:

e Zis -

Razao Social:

Viver Desenvolvimento e Construgao Imobiliario Ltda.

Status: Refere-se a matriz da Recuperanda.

A constatacao do status da Recuperanda foi realizada por esta
Administradora Judicial por meio de visita no seguinte endereco, na
seguinte data:

Rua Fidéncio Ramos, n° 213 - 5° andar, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP
(10/01/2019)

© 2018 KPMG Corporate Finance Ltda., uma sociedade simples brasileira, de responsabilidade limitada, e firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas @ KPMG International Cooperative (‘KPMG 6
International”), uma entidade suiga. Todos os direitos reservados. Impresso no Brasil. (KPDS 149924)
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Viver Desenvolvimento e Construcao Imobiliaria Ltda. No comparativo realizado entre os meses de outubro a dezembro de 2018,
verificou-se decréscimo inferior a 1% no total do ativo.

Balan¢o Patrimonial Out/18 Nov/18 Dez/18

Créditos Diversos 2 2 2| Créditos Diversos: Unica rubrica do ativo circulante, nao apresentou
Impostos e Contribuicbes a Compensar - CP 2 2 3 [ movimentacéo, sumarizando R$ 2 mil em dezembro de 2018, sendo composta
Ativo Circulante 4 4 5 [ por "Adiantamento a Fornecedores”.

Partes Relacionadas 960 961 91 | |mpostos e Contribuigdes a Compensar: oriundos dos impostos de PIS e
Ativo nao c'“’“'é“te 960 961 961 | COFINS nao cumulativos & disposicdo para compensacdo com obrigacées
Imobilizado Liquido 81 77 74 tributarias.

Intangivel 7 6 6

Ativo Permanente 87 83 8o | Partes Relacionadas: representa 92% do total do ativo ao fim do 4° trimestre
TOTAL DO ATIVO 1.051 1.048 1.046 de 2018, referindo-se a recebiveis junto a Holding “Viver Incorporadora e

— , Construtora S.A".
Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

Ativo Permanente: composto por imobilizado e intangivel, apresentou
consecutivas retracdoes entre as competéncias analisadas, devido as
apropriacdoes mensais da depreciacdo. A seguir serd demonstrada a abertura
analitica do Ativo Permanente.



ATV Permanente

Viver Desenvolvimento e Construcao Imobiliaria Ltda.

Ativo Permanente Out/18 Nov/18 Dez/18
Maquinas Aparelhos E Equipamentos 21 21 21
Moveis e Utensilios 37 37 37
Benfeitorias em Propriedades de Terceiro 461 461 461
Licenca de Uso Software 28 28 28
(-) Deprec.Acumul./Maqgs.Apar.Equipams. (20) (20) (20)
(-) Depr.Acum./Méveis e Utensilios (32) (32) (32)
(-) Deprec. Acum./Benfeitorias Propriedades Terc (386) (388) (391)
(-) Amortizacao Licenca de Uso Software (22) (22) (22)
Ativo Permanente 87 83 80
Total do ativo 1.051 1.048 1.046
Representatividade 8% 8% 8%

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.
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O Ativo Permanente da Recuperanda apresentou retragcdo de 8% durante o
periodo analisado, sumarizando o montante de R$ 80 mil em dezembro de
2018, representando 8% do Ativo total da Recuperanda.

Verificou-se que a retracdo supracitada decorre das apropriacdes mensais da
depreciacao.

A principal linha do Ativo Permanente é a de “Benfeitorias em Propriedades de
Terceiro”, representando 86% do saldo, seguido por “Licenca de Software”
em 8% e “Moveis e Utensilios” em 6%.

Vale salientar que qualquer alienagao, transferéncia ou outra modalidade de
venda que resulte na reducao do imobilizado deve ser antes autorizado pelo
juizo da Recuperacao Judicial.
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Viver Desenvolvimento e Construcio Imobiliaria Ltda. Parcelamentos Tributdrios: verificou-se consecutivos pagamentos dos
parcelamentos junto a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional com base nos

Balanco Patrimonial Out/18 Nov/18 Dez/18 o )

comprovantes apresentados para as competéncias analisadas.
Fornecedores 1 1 3
Outras Obrigagdes Fiscais 0 - o| Partes Relacionadas: representa 85% do total do passivo em dezembro de
Parcelamentos Tributarios - CP 5 4 3 2018. No comparativo entre as competéncias do trimestre houve acréscimo
Partes Relacionadas 5.450 5.456 5458 | de R$ 8 mil, referindo-se ao repasse de coligadas para a liquidacéo das
ProvisGes para Perdas em Investimentos 962 962 962 despesas gerais e administrativas utilizadas na manutencéo do negdcio.
Passivo Circulante 6.418 6.423 6.426 Adicionalmente, identificou-se que as rubricas de Partes Relacionadas (ativo e
Capital Social 1.844 1.844 1.844 passivo), referem-se a operacbes ligadas a mesma coligada “Viver
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (7.210) (7.219) (7.223)| Incorporadora e Construtora”, desta forma recomendamos que a
Patriménio Liquido (5.367) (5.375) (5.379)| Recuperanda realize a conciliacdo dos saldos.
UL sl i o 051 1HL L Provisbes para Perdas em Investimentos: Nao houve alteracdo no periodo,
Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018. totaliza R$ 962 mil em dezembro. Destaca-se que a contrapartida deste

lancamento esta registrada no ativo “Investimentos” zerando o saldo em
aberto, estda Administradora Judicial recomenda que a Recuperanda avalie a
efetivacao e posterior baixa da perda.

As contas Fornecedores e Outras Obrigacdes Fiscais nao apresentaram
variacoes relevantes no periodo.
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Viver Desenvolvimento e Construgcao Imobiliaria Ltda.

Capital de Giro Liquido

Capital de Giro Liquido Out/18 Nov/18 Dez/18

(+) Créditos Diversos 2 2 2 8000 -

(+) Impostos e Contribuicées a Compensar - CP 2 2 3 6000 -

(A) Ativo Circulante 4 4 5 4000 -

(-) Fornecedores 1 1 3 & 2000

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 5 4 3 § 0 ‘ ‘

(-) Partes Relacionadas 5.450 5.456 5.458 = -2000 4

(-) Provisdes para Perdas em Investimentos 962 962 962 ‘—é -4000 -

(B) Passivo Circulante 6.418 6.423 6.426 = -6000 ~

(A-B) Capital de Giro Liquido (6.414) (6.419) (6.421) . -8000 - out/18 Nov/1s Dessts

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

mmm Ativo Circulante  mmmm Passivo Circulante —+— Capital de Giro Liquido

O Capital de Giro Liquido (CGL) é um indicador de liquidez fundamentado na apuracdo do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto

prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacdes de curto prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade possui indicios de
capacidade de pagamento de seu passivo de curto prazo.

O Capital de Giro Liquido apresenta-se negativo durante todo o periodo analisado, demonstrando acréscimo inferior a 1% no déficit entre as competéncias do 4°
trimestre de 2018, devido a variacao na rubrica “Partes Relacionadas”.

As principais linhas deste indicador sdo: “Partes Relacionadas” (R$ 5.4 milhdes) e “Provisdes para Perdas em Investimentos” (R$ 962 mil).
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Viver Desenvolvimento e Construgcao Imobiliaria Ltda.

Divida Financeira Liquida Total - Dezembro/2018

Divida Financeira Liquida Out/18 Nov/18 Dez/18 3
(-) Fornecedores 1 1 3
(-) Partes Relacionadas 5.450 5.456 5.458
(-) Provisoes para Perdas em Investimentos 962 962 962
(A) Divida Ativa 6.413 6.419 6.423
(-) Outras Obrigagoes Fiscais 0 - 0
(-) Parcelamentos Tributarios - CP 5 4 3
(B) Divida Fiscal e Trabalhista 5 4 3
(A+B) Divida Financeira Liquida Total 6.418 6.423 6.426
Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.
6.423
m Divida Ativa m Divida Fiscal e Trabalhista

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a divida ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados a operacao, bem como a divida fiscal
e trabalhista. O montante apurado € comparado com a capacidade da sociedade empresaria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sdo considerados o0s
valores de Caixa e Equivalentes de caixa (caso existentes).

Observa-se que houve elevacdo na Divida Financeira Liquida total da Recuperanda no comparativo entre os meses analisados, sumarizando R$ 6.4 milhdes em
dezembro de 2018, sendo o acréscimo de R$ 10 mil da divida ativa oriundo dos registros em fornecedores e partes relacionadas, enquanto a divida fiscal e

trabalhista diminuiu R$ 2 mil, devido as liquidacbes dos Parcelamentos Tributérios. A Divida Ativa representa 99,9% da Divida total, ja a Divida Fiscal e Trabalhista
representa 0,1%.
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Viver Desenvolvimento e Construcao Imobiliaria Ltda.

Demonstracao de Resultado (DRE) Set/18 Out/18 Nov/18 Dez/18 Dez/18

Acum. Acum.
Despesas Gerais e Administrativas (46) (5) (8) (5) (64)
Outras Receitas/Despesas Operacionais 3 (0) (0) 0 3
Resultado antes do Resultado Financeiro (43) (5) (9) (5) (61)
Despesas Financeiras (3) 0 0 0 (3)
Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado (46) (4) (8) (5) (64)
Resultado Liquido do Exercicio (46) (4) (8) (5) (64)

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de outubro a dezembro de 2018.

A Recuperanda nédo apresentou Receitas Bruta, Dedugdes da Receita e Custos dos Iméveis durante o periodo analisado.

As Despesas Gerais e Administrativas demonstraram variagao linear entre os meses de outubro a dezembro de 2018, devido as apropriagdes com “Depreciacoes
e amortizacdes”, “Contribuicdo INSS" e rateio da “Energia elétrica”.

Outras Receitas/Despesas Operacionais: ndo apresentaram movimentacgoes significativas no periodo.
A rubrica de Despesas Financeiras nao apresentou oscilagao relevante no 4° trimestre de 2018, referindo-se ao registro de despesas bancarias e juros passivos.

Com base nas variacdes mencionadas anteriormente observa-se prejuizo contabil acumulado no montante de R$ 64 mil em dezembro de 2018.
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16/09/2016
29/09/2016
21/10/2016
06/02/2017
10/04/2017
26/10/2017
22/11/2017
29/11/2017
07/12/2017
12/01/2018

Fonte: Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

¢ Pedido de Recuperagao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8§ 2° (Administradora Judicial)

e Publicacao do edital de convocagao da AGC - Art. 36

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 1° Convocagao

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 2° Convocacao (aprovacao)
* Homologacao do PRJ

¢ Inicio dos pagamentos
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Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Séo Paulo, 9 de outubro de 2019.

KPMG Corporate Finance Ltda. KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Patricia Ramalho Sunemi
OAB/SP 122.930 CRC 1SP260159/0-4
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